UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY W POLAJEWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie
wybranych obszaréw — etap 111 i IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) iw zwiazku zuchwata Nr
XX1V/240/2022 Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie wybranych obszarow - etap
I oraz uchwalg Nr XXVI/252/2022 Rady Gminy w Potajewie zdnia 2 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo
w zakresie wybranych obszaréw - etap IV, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Polajewo” przyjetego uchwata
Nr XXV/219/2018 Rady Gminy w Polajewie zdnia 28 czerwca 2018 roku, zmienionego uchwatg Nr
XXVI1/253/2022 Rady Gminy w Potajewie z dnia 2 sierpnia 2022 roku oraz uchwalg Nr XXXVII/347/2023
Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 grudnia 2023 roku, Rada Gminy w Polajewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie
wybranych obszarow etap 11l i IV, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunki planu opracowane w skali 1:1000, stanowiace zalgczniki od nr 1.1 do nr 1.6 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Potajewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Potajewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

7) zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okre$la si¢: szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania nieruchomosci,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaré6w szczegdlnego =zagrozenia powodzig, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarach planu.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegoOlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

2) linie rozgraniczajagce — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 m, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznych — obszar na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych z przebudowa, modernizacja i eksploatacjg linii elektroenergetycznej, w granicach ktorego
zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego;

5) plan — plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
6) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem cyfrowo literowym;

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako obowigzujace;

9) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktdre przypisane zostalo danemu terenowi jako dodatkowe
poza podstawowym;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

11) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono barwami okre§lonymi
na rysunkach planu oraz symbolami cyfrowo-literowym, sktadajacymi si¢ z:

1) cyfry, stanowigcej oznaczenie numeru terenu w ramach danego przeznaczenia (1, 2);
2) litery lub ciggu liter okres$lajacych funkcjonalne przeznaczenie terenow (MN, MN-U, U, US, U-P, KDD).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
6) obszar w strefie ochrony konserwatorskiej;
7) stanowisko archeologiczne.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe uzyte na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) linie elektroenergetyczne §redniego napigcia;

2) obszary potozone w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 "Dolina Kopalna Margonin -
Smogulec";

3) informacyjne oznaczenia obstugi komunikacyjnej poza obszarami planu;
4) informacyjne oznaczenia terenOw poza granicg planu;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okre§lonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem: 1MN-U;
3) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1US;

5) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem: 1U-P;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KDD.

2. Ustala si¢ jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych teren drogi dojazdowej, oznaczony
symbolem 1KDD.

3. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekow oraz budowe iutrzymywanie przewodow iurzadzen infrastruktury sredniego
iniskiego napigcia stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektow iurzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1. Ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;.

2. Zakaz sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane z przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych.

3. Sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza okre§lonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy uwzglednieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.
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5. Dopuszczenie sytuowania budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bez okien idrzwi
bezposrednio przy bocznej granicy przyleglej dziatki budowlanej zuwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

6. Dopuszczenie sytuowania budynkéw  gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
w odlegtosci 1,50 m od bocznej granicy przyleglej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy bocznej granicy
przylegtej dziatki budowlanej zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepisdOw odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1. Nakaz zachowania standardow jakosci $rodowiska w granicach obszaréw objetych planem zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji w granicach obszaréw potozonych w zasiggu Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 139 ,,Dolina Kopalna Margonin-Smogulec” w sposéb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych i nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi w granicach
obszaréw objetych planem.

4. Zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach obszarow objetych
planem.

5. Zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony

srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w granicach
obszaréw objetych planem.

6. Zakaz o ktorym mowa w ust. 5 nie dotyczy terendw oznaczonych w planie symbolem 1U-P, 1U i 2U.

7. Dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych iroztopowych w granicach
obszaréw objetych planem.

8. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
zagrozen iucigzliwosci takich jak: hatas, drgania, wibracje czy zanieczyszczenie powietrza, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci badz zwiekszajacych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

9. Dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
3) dla pozostatych terenow: nie ustala sig.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1. Wystepujace w granicach obszaru objgtego planem stanowisko archeologiczne o nr AZP 45-25/33-33
obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, w ramach ktorej obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami.

2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z tym nie okresla si¢ zasad ich
ochrony.

3. W granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru w strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nakaz
dostosowania nowo projektowanej zabudowy w zakresie gabarytow, ksztaltu dachéw, rodzajow pokrycia
dachowego w nawigzaniu do istniejacej zabudowy historyczne;j.

4. Wystepujace w granicach planu nawarstwienia kulturowe wystgpujace na obszarze w strefie ochrony
konserwatorskiej podlegaja ochronie konserwatorskiej wsi Potajewo.
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§ 9. W zakresie zasad wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
ksztaltowanie przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku
planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbgdnych dla
obstugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca postojowe na dzialce do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedtug nastepujacych wskaznikow:
a) nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny lub na 1 lokal uzytkowy w budynku
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni sprzedazy ushug innych niz handlu,

c)nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach;
4)ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow wilosci minimum 1 miejsce na 10 miejsc
parkingowych dla samochodéw w zabudowie ustugowej i produkcyjnej;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych w drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) do dziatek budowlanych oraz do budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajace dostep do drogi publicznej, spelniajace wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.
2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy zistniejacych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegdéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na obszarach objgtych planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze nie bedg narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

4) w przypadku kolizji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z nowymi obiektami,
dopuszcza si¢ ich przebudowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) za posrednictwem sieci wodociggowej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki;

2)do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako
podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza zasiegiem sieci wodociggowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych oraz wod opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaly przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $cickow bytowych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu;
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2) do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornikow bezodptywowych i wywoz ich zawartosci do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem
planu;

3) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekow, z uwzglednieniem przepisow odregbnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych obiektu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych poprzez wykorzystanie naturalnej retencji, do dotow chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odregbnych dotyczacych wprowadzania sciekow do
srodowiska, w tym ochrony terenow sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni
ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego
napiccia w formie linii kablowych oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz
transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych Zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje infrastruktury sieciowe;;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z zachowaniem stref
wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew o szeroko$ci 1,5 m od skrajnego przewodu linii;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w wydzielonych pasach technologicznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii, 0znaczonych na rysunkach planu;

5) pasy technologiczne, o ktorych mowa w pkt 4 po skablowaniu lub likwidacji linii elektroenergetycznej
przestaja obowigzywac;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowej.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowe;j:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje;

3)dla sieci gazowych, przylaczy istacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) z indywidualnych lub zbiorczych zrodet ciepta;

2) dopuszcza sie¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych lub zbiorowych zrodtach ciepta zasilanych paliwami:
stalymi, ciektymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii lub
zasilanych energia elektryczna;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami: zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) urzadzenia wodociaggowe powinny zapewnia¢ mozliwo§¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) droga publiczna powinna zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub réwnolegle do
granic dziatek sgsiednich;

2) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich;

3) parametry dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 40° lub réwnolegle do
granic dziatek sgsiednich;

4) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich;

5) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) minimalna powierzchnia dziatki : 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24 m,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub réwnolegle do
granic dziatek sasiednich.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dzialek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojscia, dojazdy,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury komunikacyjnej Iub
w celu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1. Cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 139 "Dolina
Kopalna Margonin - Smogulec".

2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i odstgpstwa
wynikajace z przepiséw odrebnych.
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§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegdw sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m inie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8;
9) geometria dachu: nie okresla sie;
10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

11) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, dachoéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, blacha na rabek, ptyta warstwowa, papa;

12) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

14) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

15) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.
3. Podstawowg obstuge komunikacyjng w zakresie dostgpu terenu do drog publicznych:

1) z drogi publicznej (gminnej) poprzez dojazd - oznaczony informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowane
poza granicg obszaru obj¢tego planem);
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2) lub z drogi publicznej (gminnej) poprzez teren oznaczony symbolem 1-MN.5 - oznaczony informacyjnie na
rysunku planu (zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem).

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1MN-U ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: nie wigcej niz
12,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 7,0 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2;
9) geometria dachu: nie okresla sie;
10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

11) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, blacha na rabek, ptyta warstwowa, papa;

12) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

14) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

15) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostgpu terenu do drog publicznych: z drég publicznych
(gminnych) — oznaczonych informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanych poza granica obszaru objetego
planem).

§ 17. Dla terendw uslug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢ i dojazdow,
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¢) chodnikow i §ciezek rowerowych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) ustalenie o ktérym mowa w pkt. 3 nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 2U;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,3;
9) geometria dachu:
a) 1U - nie okreéla sig,
b) 2U - symetryczny dwuspadowy;
10) kat nachylenia potaci dachowych:
a) 1U - od 20° do 45°,
b) 2U - od 40° do 55°;

11) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, papa;

12) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

14) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

15) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.
4. Podstawowa obstuge komunikacyjna w zakresie dostgpu terenu do drog publicznych:

1) 1U - z drogi publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem);

2) 2U - z drogi publicznej (powiatowej) poprzez teren oznaczony symbolem U2 - oznaczony informacyjnie na
rysunku planu (zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem).

§ 18. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem: 1US ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) budynkow administracyjno-socjalnych, zaplecza sanitarno-technicznego,
d) zieleni urzadzonej;
2) typ zabudowy: nie okresla sig;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 16,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
7) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 1 nie wiecej niz 1,0;

8) geometria dachu: nie okresla sig¢;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 40°;

10) pokrycie dachu: nie okresla sie;

11) kolorystyka dachu: nie okresla si¢;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

14) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatki budowlane;.

3. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostepu terenu do drogi publicznej: z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 19. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren ushug;
2) teren produkcji.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren przemystu portowego;
3) teren elektrowni wiatrowe;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) garazy, obiektow zaplecza technicznego, budynkow administracyjno-socjalnych,

d) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW oraz
urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) typ zabudowy: nie okresla sig;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 18,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 2,0;

8) geometria dachu: nie okresla si¢;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) pokrycie dachu: nie okresla sig;

11) kolorystyka dachu: nie okresla sig;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;
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13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

14) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostgpu terenow do droég publicznych: z drogi
publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego planem).

§ 20. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow i §ciezek rowerowych,
b) obiektéw malej architektury,
c¢) obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

4) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Stawke procentowa shuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci 25%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Potajewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Potajewie
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................

Rady Gminy w Potajewie

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Polajewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67

ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Gminy w Potajewie rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Wéjta Rady Gminy
o . . W sprawie W sprawie
Nazwisko i imig, anaczem(; . Ustalenia rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi
Data nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu
organizacyjnej . . ktérej dotyczy dla . L
Lp. vir]p“%/zwlu i adres Tres¢ uwagi uwaga nieruchomosci 5 g 5 g Uwagi/uzasadnienie
g zglaszajacego (nr dziatki ktorej dotyczy g, g g, _5 g, g g g
uwagi ewidencyjnej) uwaga g '§, g %z g '§, g %"D
PR | PE | PR | P
Z 2 2 2
=) =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga nieuwzgledniona.
dz. nr 469 Pozostata czgs¢ przedmiotowej dziatki znajduje sig¢
1. | 24.04.2024 () objgcie calej czgéci dziatki nr 469 terenem 1U obr. ew. 1U X E]"i;‘.‘sc f;i‘;‘g%ﬁnu‘;z;ago d;?\f;ngi‘; pff;ifjifﬁg;m
Krosin na podstawie uchwaty Nr  XXIV/240/2022 Rady
Gminy w Potajewie z dnia 28 kwietnia 2022 r.

1d: 33A1561F-D73F-42DA-82A5-812F789C8DC6. Projekt
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dodanie do zapisow dopuszczenia
2. | 24.04.2024 (.)* ptaskich (o kacie nachylenia do 10°)

dachow

dz. nr 469,
obr. ew.
Krosin

10

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalony w planie dla przedmiotowego terenu kat
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° stanowi
nawigzanie do istniejacej zabudowy sasiedniej i wynika
z intencji zachowania fadu przestrzennego na terenie
gminy.

Zasadno$¢ dostosowania geometrii dachu do otoczenia
zostala rowniez wyrazona w opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

(...)* - os. fizyczna
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy w Potajewie

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Polajewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre§lone w planie finansowane beda poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy w Potajewie

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie wybranych
obszarow — etap III i IV sporzadzony zostatl w nastepstwie podjecia uchwaly Nr XX1V/240/2022 Rady Gminy
w Potajewie zdnia 28 kwietnia 2022 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie wybranych obszarow - etap III oraz uchwaty Nr
XXV1/252/2022 Rady Gminy w Potajewie z dnia 2 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie wybranych obszarow - etap
IV.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie wybranych
obszarow — etap III i IV, zwany dalej planem, zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2024r. poz. 1130), w zwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo
przyjetego uchwata Nr XXV/219/2018 Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 czerwca 2018 roku, zmienionego
uchwala Nr XXVI/253/2022 Rady Gminy w Potajewie zdnia 2 sierpnia 2022 roku oraz uchwata Nr
XXXVI1/347/2023 Rady Gminy w Polajewie z dnia 28 grudnia 2023 roku.

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu zostal opracowany
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, wtym z: przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1112) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego
projektu planu, wynikajagca z powyzszych przepisow prawa zostala w pelni uwzgledniona a terminy
dotrzymane. Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu obejmuje¢ obszary zlokalizowane w obrgbach: Boruszyn, Krosin,
Potajewo i Sierakowko. Tereny ten polozone sa w sasiedztwie istniejgcej zabudowy i posiadaja dostgp do
istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Potajewo obszary te zostaly przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
oraz tereny ustug sportu i rekreacji.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie wybranych obszaréw — etap
III 1 IV sporzadzony zostal z uwzglgdnieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw a w
szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw majacych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego
zgodne z zasadami urbanistyki i architektury.

W szczegblno$ci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej, zasad obstugi w zakresie komunikacji, zasad realizacji
infrastruktury technicznej oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych:

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegodlnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania S$ciekéw, gospodarki odpadami, ustanowienie nakazu zachowania
standardow jakosci $§rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze poprzez zakaz budowy w obszarze
planu wszelkich zakladow, stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegoélnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wtrakcie sporzadzania projektu planu wystgpita koniecznos$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2022, poz. 2409 ), na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

¢) wtrakcie sporzadzania projektu planu nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych, na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne,

d) ponadto na obszarze planu nie wystepuja: obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku ztym odstgpiono od ustalania ich granic
1 sposobow zagospodarowania,

¢) wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 139 ,,Dolina Kopalna Margonin Smogulec”, w ktorego zasiegu
znajduje si¢ cze$S¢ obszarow objetych planem miejscowym, zrealizowano poprzez ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej:
poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony obszaru potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w granicach planu. Ze wzgledu na brak dobr kultury
wspotczesnej nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochronys;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeglolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoSci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. 2022 r. poz. 2240):

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w szczegolnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w pkt. 3,

b) potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zostaly uwzglednione poprzez okre§lenie w planie
miejscowym miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) walorami ekonomicznymi przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terenéw budowlanych. Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest potozenie obszarow objetych zmiang planu
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych. Granicza one z istniejaca zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa, ustugowa oraz ustlugowo-produkcyjng, co umozliwia dalszg rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej i drog mogacych obshuzy¢ nowe tereny budowlane. Tereny przeznaczone w zmianie planu pod
nowa zabudowe¢ przyniosa wpltywy do budzetu gminy ztytulu podatkow od nieruchomosci i oplaty
planistyczne;.

7) prawem wlasnoSci, ktore zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie
z sygnalizowang wola wiascicieli dzialek,

8) sporzadzony plan nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci ibezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace
obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku ztym potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okreslania w planie
miejscowym,;
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9) potrzebami interesu publicznego, atakze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, ktore to potrzeby zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury techniczne;,
jednoczes$nie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym dopuszczono realizacje
szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

- po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Potajewo zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia planu, atakze o mozliwosci skladania wnioskéw. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniami Wojta Gminy Potajewo z dnia 7 lutego 2023 r. mozna bylo sktadaé
do dnia 8 marca 2023 r.,

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 26 marca 2024 r. do 17 kwietnia 2024 r. W trakcie trwania wylozenia, w dniu 17 kwietnia 2024 r.
w Urzedzie Gminy Polajewo zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna bylto sktada¢ do dnia 6 maja 2024 r. W okresie przewidzianym
do sktadania uwag do projektu planu wplyngto jedno pismo ztrzema uwagami, ktore zostaly poddane
szczegotowej analizie pod katem mozliwosci ich uwzglednienia, a nastgpnie zostaty rozpatrzone przez Wojta
Gminy Potajewo. Jedna uwaga zostala uwzgledniona w calosci, natomiast dwie zostaly w catosci
nieuwzglednione.

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 18 czerwca 2024 r. do 10 lipca 2024 r. W trakcie trwania wylozenia, w dniu 10 lipca
2024 r. w Urzedzie Gminy Potajewo zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 25 lipca 2024 r. W okresie
przewidzianym do sktadania uwag do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

11) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ zaktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
Potajewo;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — dla
obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z sieci
wodociggowej (istniejgcej i projektowane;j).

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objgtych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie wybranych obszarow — etap III i1V
potozony jest w zasiegu istniejgcej sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regul izasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwiagzania projektowe, wtym szczegOtowe zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow i obiektéw budowlanych, zapewnia
mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, OKTORE] MOWA W ART. 32UST. 1USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
podjeta zostata uchwata Nr VII/50/2015 Rady Gminy w Potajewie z dnia 22 wrze$nia 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Potajewo.
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W wyniku przeprowadzonych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Polajewo, w § 3 ww.
uchwaly zobowigzano Wo¢jta Gminy Potajewo do sporzadzania nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Polajewo. Odpowiedzig na powyzsze stwierdzenie jest
opracowanie przedmiotowego projektu planu.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywoluje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych
opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatki z budzetu gminy zwigzane z: wykupem terenow pod cele
publiczne, budowg infrastruktury technicznej, realizacja uktadu komunikacyjnego. Ponadto prognoza na okres
151at od uchwalenia planu wykazata potencjalne dochody do budzetu gminy ztytulu podatku od
nieruchomosci oraz z tytulu optaty planistyczne;j.

W zwigzku z tym uchwalenie i realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata
korzystny wptyw na budzet gminy. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych
mozliwosciach zagospodarowania obszaru obj¢tego planem, wigc faktyczne wartosci wydatkoéw i wptywow do
budzetu gminy mogg odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie wybranych
obszaréw — etap III i IV spelnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie
Gminy w Polajewie do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie wybranych obszaréw -

etap III i IV po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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